GN INFORMIERT
02 / 2025

GN
BAUPHYSIK

NACHHALTIGKEITSZERTIFIZIERUNG
VON WOHNGEBAUDEN - BIRN UND GNG

ANG-Plus Standard:

Wer heute Wohngebaude plant, muss @6ko-
logische, soziale und wirtschaftliche Ziele ver-
einen. Das Qualitatssiegel Nachhaltiges Ge-
baude (ANG) des BMWGSB soll nachhaltiges
Bauen in Deutschland férdern. Voraussetzung
ist eine Zertifizierung tber ein anerkanntes Be-
wertungssystem. Fur WWohngeb&ude eignet sich
das BNK/BNG-System des Bau-Instituts fur
Ressourceneffizientes und Nachhaltiges Bauen
GmbH, kurz BiRN. Dieses ist effizient und spe-
ziell auf den Wohnungsbau zugeschnitten. Eine
QNG-Siegel
bringt wirtschaftliche Vorteile durch KW-Forde-

Nachhaltigkeitszertifizierung mit

rungen sowie steuerliche Abschreibungen nach
§ 7 EStG. Gleichzeitig steigert die dkologische
und soziale Qualitat des Geb&audes die Nutzerzu-
friedenheit. Die strukturierte Nachweisfihrung
verbessert zudem die Informations- und Daten-
qualitat.

Fur eine erfolgreiche Zertifizierung mussen fol-

gende Mindestanforderungen erfullt werden:

1.

Lebenszyklusanalyse: Treibhausgasemissionen
< 24 kg CO2 Aqu./m2a und Primarenergiebe-
darf nicht erneuerbar < 96 kWh,/m?2a, ausfuhr-
lichere Informationen hierzu folgen in unserem
nachsten Newsletter

nachhaltige Forstwirtschaft: nachweislich fur
mindestens 50 % der neu eingebauten Holzer,
Holzprodukte und/oder Holzwerkstoffe
Schadstoffvermeidung:  Einhaltung der GQNG-
Qualitatsanforderungen, vertragliche Verpflich-
tung der bauausfihrenden Firmen und Erful-
lungserklarung nach Fertigstellung
Barrierefreineit (nur > 5 Wohneinheiten): 80%
der \Wohneinheiten und mindestens 80 % der
Gemeinschaftsflachen mussen 7 aus 8 QNG-
Anforderungen an die Barrierefreiheit erfullen.
Besonders relevant sind der Einbau eines Auf-
zugs, der alle nutzbaren Geschosse erschlief3t,
sowie der schwellenlose Zugang bis zu den

Wohnungstiren, da diese beiden Anforderun-



gen unmittelbar miteinander verkndpft sind.

Daneben gibt es noch folgende Anforderungen:

e Treppen mit max. Stufenhdhe/min. Stufen-
auftritt von 18/27 cm

¢ \WVendeflachen aulBerhalb der Wohnungen:
1,40x 1,70 m

e Bewegungsflachen innerhalb der Wohnun-
gen: 90 x 120 cm

® nutzbare Breite der Flure: 120 cm

¢ lichte Durchgangsbreite von Haus-/\Woh-
nungs-/Aufzugstiren: 90 cm

® nutzbare Breite von Innenturen/Durchgén-

gen: 80 cm

Wie in Abbildung 1 dargestellt, ist besonders der Unterschied
zwischen lichter (b) und nutzbarer (a]) Durchgangsbreite her-
vorzuheben. Zur Bestimmung der nutzbaren Durchgangsbrei-
te wird der Aufschlag der Tir, samt Turgriff berticksichtigt. In
der Planung sollte ein seitlicher Turaufschlag von mindestens
20 cm bertcksichtigt werden.

BNK/BNG-System:

Das BiBN bewertet 139 Kriterien mit jeweils ver-

bindlichen Mindestanforderungen. Einige davon

entsprechen gesetzlichen Vorgaben oder GNG-Kri-
terien. Im Folgenden werden die wichtigsten, daru-
berhinausgehenden Aspekte dargestellt:

e Barrierefreiheit: Es ist ein Konzept zur flexiblen
Grundrissgestaltung (Nutzungsneutralitat) und
spateren barrierearmen Umristung vorzule-
gen.

¢ |Im Zertifizierungsprozess findet ein Beratungs-

gesprach statt, in dem Nachhaltigkeitsziele so-

wie Bau- und Leistungsbeschreibung, Bau- und
Nutzungskosten besprochen werden.

e Es wird eine Geb&udeakte erstellt und dem
Bauherrn Gbergeben. Zudem sind alle Flachen-
berechnungen, Protokolle von Messungen und
relevanten Bauprodukte dokumentiert.

Nutzerhand-

e [Fur das Gebdude wird ein

buch erstellt, das alle relevanten Anlei-

tungen zu Nutzung, Wartung, Betrieb

und Pflege bdndelt und dokumentiert.
Zusatzlich fur Gebaude > 5 WE: Ein Mess- und
Monitoringkonzept wird in der Planungsphase
bertcksichtigt (z.B. in Anlehnung an die Aus-
arbeitung ,Technisches Monitoring 2025 des
Arbeitskreis Maschinen- und Elektrotechnik -
Empfehlung Nr. 178)

e Ein Ressourcenpass mit Material- und Massen-
dbersicht (KG 300) erganzt die Gebaudeakte.
Grundlage ist ein dokumentiertes Konzept far
Ruckbau, Entsorgung und Recycling.

e \or Baubeginn erhédlt der Bauherr alle Pla-
nungsunterlagen zur Qualitatskontrolle. Nach
Fertigstellung werden aktualisierte Unterlagen
wie der GEG-Nachweis tbergeben. Das Gebau-
de ist flexibel konzipiert; entsprechende Mal3-
nahmen wurden geplant, dokumentiert und

dem Bauherrn erlautert.

Eine erfolgreiche Zertifizierung erfordert klare Ab-
laufe und offene Kommunikation. Die folgende Vor-
gehensweise hat sich in der Praxis bewahrt:

1. Im Pre-Check wird das Geb&ude gemeinsam mit
den Fachplanern im Zertifizierungssystem einge-
ordnet. Der angestrebte Standard wird festge-
legt, es werden MalBnahmen zur Zielerreichung
vereinbart und maégliche Verbesserungen iden-
tifiziert. Dartuber hinaus werden die Zustandig-

keiten und erforderlichen Nachweise geklart.



Nachweise werden geklart. Ein fraher Pre- forderungen wie schadstoffarme Baustoffe und

Check ist entscheidend, da mit fortschreiten- Holzer aus nachhaltiger Forstwirtschaft gemaf
dem Projekt die Einflussmoglichkeiten sinken den GNG-Mindestanforderungen. So wird si-
und Anderungen sowohl aufwandiger als auch chergestellt, dass die Ausschreibung die Quali-
kostenintensiver werden. Bei einer optimierten tatsziele der Zertifizierung unterstitzt.

Planung lassen sich die Kosten im Vergleich zu 4. Die Dokumentation erfolgt projektbegleitend.
AuBerdem sind die Themen ausfuhrlich auszu-
arbeiten, eine Fotodokumentation der fertigen
Malnahmen ist fur die Nachvollziehbarkeit zur
Prufung durch die Zertifizierungsstelle hilfreich.
Zudem sind alle Dokumente nach Durchfthrung
zu aktualisieren und mussen den tatsachlichen

Ausfuhrungen entsprechen.

Fazit: Die klare Struktur der BiRN-Zertifizierung

Jones Lang LaSalle: Green Building erleichtert die Umsetzung von Nachhaltigkeit im
Zeit Konzept Planung Erstellung Nutzung Abbruch — Nachhal- ) ) ) )
tigkeit und Bestandserhalt Wohnungsbau mit vergleichsweise geringem Auf-

in der Immobilienwirtschaft (PO08)
. . _ wand.
einer konventionellen Planung deutlich senken:

2. Im nachsten Schritt werden Pflichtenhefte er- Sandra Dullinger, B.Eng.

stellt, die Inhalte nach Gewerken strukturiert, DGNB & BNK | BNG (GNG] Auditorin

detailliert beschrieben und durch einen Zeitplan

erganzt. Robert Dean, B.Eng.

3. Bei der Erstellung der Leistungsverzeichnisse BNK|BNG Auditor
werden relevante Vorgaben zur Ausfihrungs-

qualitat integriert — insbesondere Materialan-
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